ATT BO I BOSTADSRATT

Bo For dig som trivs med bade frihet och ansvar

KLOK

Skanska och IKEA
tillsammans




§OSTADSRATTEN GER DIG INFLYTANDE
OVER DITT BOENDE

Bostadsratten ar en boendeform for dig som vill ha mer inflytande
an du far i hyresratten, men mindre ansvar dn du har om du dger
ditt boende sjalv. Det perfekta mellantinget.

Nar du ager en bostadsratt éar du automatiskt medlem i den férening som ager huset och marken
som huset stdr pa. Féreningen ansvarar for skdtseln av fastigheten. Det betyder att du kan paverka
hur den skéts - och darmed paverka din boendekostnad.

Din egen bostad tar du hand om sjalv, och du far bo i den sa ldnge du vill.

P3 foljande sidor berattar vi om hur det fungerar att bo i en bostadsrattsférening som BoKlok har
bildat.



VAD AR EN BOSTADSRATT OCH EN
BOSTADSRATTSFORENING?

BOSTADSRATTEN - ETT SVENSKT FENOMEN

Bostadsratten som upplatelseform for bostader &r i ganska hég grad en svensk foreteelse. Det
finns liknande modeller aven i andra lander, men inget som ar precis detsamma.

Bostadsréattsféreningen &r ett slags kooperativ dar tillgdngarna (hus, mark och annat) dgs av med-
lemmarna tillsammans genom féreningen, men dar de enskilda medlemmarna har ratten att anvan-
da lagenheterna under obegrénsad tid — och dértill kan 6verldta den (som vi ibland forenklat kallar
“sdlja” lagenheten) forutsatt att man skoéter sina forpliktelser mot féreningen.

Men dven om det &r en typisk svensk foreteelse s ar det absolut inget nytt. Redan p@ 1800-talet
fanns det bostadsrattsforeningar. P& 1930-talet kom bostadsréttsforeningslagen. Lagen har &ndrats
och utvecklats sedan dess, men utgoér fortfarande den viktigaste grunden for att beskriva vad
bostadsratter ar - och inte ar.

Att man inte ar formell agare till sin bostadsratt, utan istallet medlem i en férening, ar ibland svart
att forsta. Likasa att det ar féreningen som bestéllt och kdpt husen frdn BoKlok — och att det dar-
med ar féreningen som ar BoKloks avtalspart.

Det &r med andra ord baddat for missférstand. Men vi tror att om du ldser igenom den har broschy-
ren i lugn och ro, och staller alla dina kloka fr%gor till din kundansvariga kontaktperson, sa kommer
var gemensamma bostadsresa bli precis s friktionsfri och bra som vi bada hoppas!



HUR BILDAS EN BOKLOK BOSTADS-
RATTSFORENING?

BoKlok konceptet dgs av Skanska och IKEA tillsammans och de
allra flesta av vdra bostdder saljs som bostadsritter.

Nar du koper en BoKlok bostad ar bostadsrattsforeningen redan
bildad. BoKlok hanterar all administration kring bildandet redan
innan byggprojektet satter igang.

HUR STYRS BOSTADSRATTSFORENINGEN?

Foéreningens medlemmar valjer en styrelse som ansvarar for férvaltningen. Féreningen har stadgar,
det vill sdga regler, for féoreningen och styrelsens arbete. Féreningen har ocksa en registrerad ekono-
misk plan som ligger till grund fér verksamheten. Du kan l&dsa mer om ekonomisk plan pa sidan 12.

FORENINGENS STYRELSE
Innan vi satter spaden i backen har vi férberett det blivande projektet genom en rad aktiviteter.

Om du véljer att kdpa en bostad i en BoKlok bostadsrattsférening kommer du alltsa att bo i en
sa kallad "privat, byggmastarbildad bostadsréattsférening”.

I féreningens forsta styrelse finns normalt en eller tva representanter fran BoKlok Housing AB och
tva till fyra utomstaende representanter. Styrelsens uppgift dr att skdta bostadsréttsforeningen
under uppbyggnadstiden. Det innebér bland annat att halla styrelseméten och féreningsstammor,
att teckna de avtal som behdvs for att projektet ska bli av, att skriva upplatelseavtal och att handla
upp teknisk forvaltning. Under den férsta tiden ansvarar BoKlok Housing AB ocksa for féreningens
ekonomiska forvaltning.



Styrelsen gor upp en ekonomisk plan som redovisar féreningens ekonomi under det forsta aret,
med berdknad anskaffningskostnad, finansiering, driftskostnader, insatser, é’lrsavgifter med mera.

Bostadsrattsforeningens forsta styrelse ar tillfallig. Vanligtvis avgar den, till delar eller helt och
hallet, vid féreningsstdmman som &ger rum efter det att projektet &r fardigt och alla bostadsrétts-
havare har flyttat in. Féreningsmedlemmarna véljer dd en ny styrelse, som normalt bestar av bo-
stadsrattshavare i féreningen.

UTFORMNING AV HUS OCH LAGENHETER

BoKlok tar ansvar for allt fran att kdpa marken till att bygga BoKlok husen och sélja bostaderna
at bostadsrattsféreningen. Den férsta styrelsen paverkar alltsd inte utformningen av husen.
Bostadsréattsféreningen tecknar darefter ett képekontrakt om bade férvarv av den aktuella tomt-
marken och ett uppdragsavtal med BoKlok. Uppdragsavtalet ger BoKlok Housing AB i uppdrag att
bygga bostader pa den aktuella tomten.

. for eventuella fel i detta informationsmaterial och-férbehéller oss rétten till férénd-
'_ringar. Detta &r ett informationsmaterial.och-ska inte ses som kontraktsbilaga.
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BOKLOK TROR PA BOSTADSRATTEN —
DARFOR STALLER VI UPP MED GARANTIER

Trygghet ar viktigt, inte minst nar det galler boendet. Nar du koper
en bostadsratt bor det darfor vara av en bostadsrattsforening som
ar bildad av ett seriost och 1dngsiktigt foretag.

Vi pa BoKlok tror pa bostadsritten som boendeform. BoKlok Housing
AB, som ingdr i Skanska koncernen, lamnar darfor garantier och
I6ften till vara bostadsrattsforeningar.

BESIKTNINGAR

N&r projektet fardigstélls gérs en slutbesiktning av en opartisk besiktningsman. Finns det da nagot
som fortfarande inte ar klart eller felaktigt utfért s3 anges detta i besiktningsprotokollet och vi
dtgardar. Som uppféljning gérs ocksa en kontroll efter tvad ar. Och efter fem ar gérs den avslutande
garantibesiktningen, i samband med att garantitiden avslutas. Aven vid dessa tillfallen atgardas
eventuella fel som besiktningsmannen tar upp i sitt protokoll.

GARANTI FOR INBETALADE INSATSER

For att foreningen ska fa upplata ldgenheter med bostadsrétt kraver Bostadsréttslagen att férening-
en inledningsvis deponerar en sakerhet for inbetalade insatser hos Bolagsverket. BoKlok sakerstaller
att denna sakerhet lamnas.

ANSVAR FOR KOSTNADER FOR OSALDA BOSTADSRATTER

Efter fardigstallandet ansvarar BoKlok for kostnader som hor till de bostadsratter som annu inte

blivit salda. Ar de efter sex manader fortfarande osdlda képer BoKlok bostadsritterna i fraga och

fortsatter betala bostadernas avgifter. P8 sa vis drabbas aldrig bostadsrattsféreningens ekonomi
o . . . o . . P . [*] . P -

om nagra bostader inte ar salda nar projektet éverlamnas fran BoKlok till féreningen.



BOKLOK GARANTI

BoKlok och bostadsrattsféreningen upprattar ocksa ett avtal om en sd kallad BoKlok garanti. Den
galler i sju ar efter fardigstallandet. Om ndgon av féreningsmedlemmarna avséger sig bostadsrétten
eller blir uppsagd for att de misskott sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, maste bostads-
ratten saljas pd& marknaden. Om ingen kdpare gar att finna och om féreningen vill, vertar BoKlok
bostadsratten ifrdga och betalar bostadens arsavgift. Pa det sattet begrénsar vi risken att tomma
bostader innebar ett avbrack i foreningens I16pande ekonomi.

Under den tid garantin galler har BoKlok oftast en rapportér i bostadsrattsforeningen, vars uppgift
ar att ta del av foreningens verksamhet och ekonomi.



FORSALINING AV BOSTADSRATTER SKER
I OLIKA STEG

Det &r inte alltid att att férsta vad de olika avtalen betyder som anvands vid férsaljning av
bostadsratter. Har beskriver vi kort de vanligaste avtalen som férekommer.

RESERVATIONSAVTAL

I vissa projekt anvander vi pa BoKlok reservationsavtal. Syftet med reservationsavtalen &r att
vi skall f8 en bekraftelse pa att det finns intresse for bostaderna innan vi bérjar bygga husen.
Reservationsavtalet tecknas mellan BoKlok och dig. Du betalar en reservationsavgift — en slags
depositionsavgift — i samband med att avtalet tecknas. Avtalet ar inte bindande, valjer du att
bryta ditt reservationsavtal far du den inbetalda summan tillbaka.

Nar tillréckligt manga reservationsavtal har tecknats och formaliteterna med finansieringen av
projektet &r klara, kan bostadsrattsforeningen ingd ndédvéndiga avtal med BoKlok for att genomfora
projektet. Nar du betalat din reservationsavgift till BoKlok, dverfors den senare till féreningen som
en del av den insats du ska betala.

VILLKORAT FORHANDSAVTAL

N&r det &r lite langre tid mellan reservationsavtalet och upplatelseavtalet, anvénder vi villkorade
forhandsavtal.

Ett forhandsavtal ar ett bindande avtal, men i forhandsavtalet anges de villkor under vilka avtalet
galler. Det kan handla om att ett visst antal bostader ska séljas, eller att bygglov ska vinna laga
kraft. Skulle kostnaderna 6ka mer an marginellt fér kdparen ar avtalet inte ldange bindande foér den
enskilda personen. Detta ger en mdjlighet att teckna bindande avtal redan innan Bolagsverket gett
sitt tillstand att upplata bostdderna med bostadsritt.



UPPLATELSEAVTAL

Avtal om uppl3telse av bostadsratt tecknas mellan bostadsrattsféreningen och dig, och darmed
blir du bostadsrattshavare och medlem i féreningen. I samband med tecknandet betalar du en
handpenning pa insatsen. Eventuella tidigare inbetalda férskott blir tillgodoréknas dig.

Upplatelseavtalet &r bindande. Du blir nu formell &gare till en bostadsratt och medlem i den férening
du tecknat avtal med.

Upplatelseavtal kan tecknas férst ndr den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket och
foreningen har fatt Bolagsverkets tillstand att uppldta bostdderna med bostadsratt. Uppgifterna

i den ekonomiska planen grundar sig pa kdpekontraktet fér marken, féreningens uppdragsavtal med
BoKlok, l8nevillkor med mera.

Vi skriver mer om den ekonomiska planen pa sidan 12.

OVERLATELSEAVTAL

Nar bostdderna i ett senare skede saljs som “"begagnade”, d v s nar det inte galler den allra forsta
upplatelsen i en nybildad bostadsrattsforening, anvédnds ett 6verldtelseavtal. Képet gors da oftast i
befintligt skick. Overldtelseavtalet &r oftast ett avtal mellan privatpersoner, men om BoKlok képt en
bostad som inte salts vid tankt tilltrddestid — och senare séljer den vidare - géller dven hér ett dver-
|&telseavtal. Det finns klara regler for vilken information som maste finnas med i ett 6verlatelseavtal.
Detta kan du tala med en méaklare om eller l&sa pa seridsa sajter pd Internet. Overldtelseavtal maste
alltid goras skriftligt.

VAR FINNS REGLER OM BOSTADSRATTSFORENINGEN OCH DESS VERKSAMHET?

Regler om bostadsrattsféreningens verksamhet finns huvudsakligen i:

Féreningens stadgar

Bostadsrattslagen (Svensk Forfattningssamling, SFS, 1991:614)

Lagen om ekonomiska foreningar (SFS 1987:667)

Bostadsrattsférordningen (SFS 1991:630)

Férordning om ekonomiska féreningar (SFS 1987:978)

Skattelagstiftningen, som ocksa innehaller vissa sarbestammelser fér bostadsratts-
férening



VEM BESTAMMER I BOSTADSRATTS-
FORENINGEN?

Vem som bestammer i en bostadsrattsforening beror pa vad fragan
gdller och framgadr av foreningens stadgar. Vissa beslut fattar foren-
ingens styrelse och andra frdgor maste avgoras av foreningsstam-
man.

STAMMAN

Stamman ar féreningens hégsta beslutande organ. Medlemmarna i foreningen har ratt att delta i
stdmman. Varje bostadsratt utgdr en rost. P& stdmman ska medlemmarna bland annat besluta
om faststdllande av resultat- och balansrakning samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Stdmman utser normalt ocksa styrelse och revisor. Stdmman beslutar &ven om vésentliga féréand-
ringar som géller féreningens fastighet. Pa féreningsstdmman har du som medlem alltsa en rost.
Om du ager en bostadsritt gemensamt med andra far ni tillsammans endast en rést. Detta galler
under férutsattning att ndgot annat inte star i stadgarna.

STYRELSEN

Styrelsen ar féreningens verkstallande organ. Styrelsen, som ansvarar for férvaltningen, beslutar
bland annat om &rsavgifterna - det man ofta felaktigt kallar fér hyror - antagandet av medlemmar
och uppsdgning av bostadsrattshavare som har férverkat sin nyttjanderatt.

Du bestammer i princip sjalv éver din ldgenhet och eventuell mark som ingar i upplatelsen, och du
ansvarar for att skoéta och underhalla dem. Vill du géra en vésentlig &ndring i lagenheten maste du
ha styrelsens tillstdnd. Permanenta arrangemang far bara goéras pa mark som ingar i upplatelsen
om det sker enligt styrelsens anvisningar eller om styrelsen godkant dem i forvédg. Oftast far berér-
da grannar lamna sitt medgivande forst.
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DU AGER INTE BOSTADEN MEN
BOSTADSRATTEN KAN OVERLATAS

Bostadsrattshavare sdager ofta att de dger sin bostad, vilket inte ar
helt riatt formellt sett. Det ar foreningen som ager huset och som har
upplatit bostaden med bostadsritt. Men du som ar bostadsrattsha-
vare dger ratten att anvanda bostaden sa lange du vill.

Du kan dverldta din bostadsratt, det vill sdga salja den till ndgon annan. Formellt séljer du alltsa
inte sjalva bostaden, utan ratten att anvanda den. Bostadsratten kan éverga till ndgon annan dven
pa andra sétt, till exempel genom arv, bodelning, gava eller byte.

For att undvika spekulationskdép av BoKlok bostdder, har vi i vissa attraktiva omraden infort en
begrénsning av forsaljningspriset de forsta ren. Detta ar ganska ovanligt. Om detta &r aktuellt
for ditt omrade far du mer information av BoKlok eller féreningens styrelse.

Avtal om kép, byte och gdva av bostadsratt maste vara skriftligt och undertecknas av bade séljaren
och kdparen. Det ska ocksa innehalla uppgifter om vilken bostad det géller och priset. Annars ar
det ogiltigt. Den du 6verlater bostadsritten at maste férst godkdnnas som medlem i féreningen

av styrelsen for att kunna flytta in i bostaden. Om personen inte blir godkénd ar éverldtelseavtalet

ogiltigt.

PANTSATTNING AV BOSTADSRATT

Om du képer en bostadsratt kanske du inte alltid har pengar till hela insatsen. D& kan du I3na
pengar hos en bank eller ndgot annat kreditinstitut. Bostadsratten fungerar som sédkerhet for Ianet
genom att den pantsétts. P& banken skriver du pa en panthandling, och sedan meddelar banken

foreningen om att pantsattning skett.

Foreningen ska notera pantsattningen i sin lagenhetsférteckning.

11



EKONOMI

BoKlok foreningens finansiering och driftsekonomi bestammer din
boendekostnad. Som boende i en bostadsrattsforening finns det
darfor alltid skadl att ha god koll pa foreningen ekonomi.

EKONOMISK PLAN

Innan bostaderna upplats med bostadsratt gor styrelsen upp en ekonomisk plan fér bostadsrétts-
féreningen. Den ekonomiska planen granskas av utomstaende intygsgivare som fatt behdrighet
av Boverket, for att sdkerstalla att den vilar pa tillforlitliga grunder. Den ekonomiska planen ar en
form av budget som visar féreningens intdkter och kostnader det forsta aret. Planen skall ocksd
innehalla en ekonomisk prognos och en kanslighetsanalys som visar hur variationer i ranta och
inflation skulle pdverka foreningens ekonomi. Styrelsen ansvarar for att uppratta en ny ekonomisk
plan om det, innan samtliga bostadsratter &r uppldtna, sker stora forandringar.

I den ekonomiska planen gérs en berakning av anskaffningskostnaden fér foreningens hus. Den
slutgiltiga anskaffningskostnaden kan man faststalla forst efter att bygget ar klart. Anskaffnings-
kostnaden finansieras dels med 1&n som féreningen tar, och dels med de insatser som bostadsratts-
havarna betalar till féreningen. Insatserna utgér tillsammans féreningens egna kapital.

Kapitalkostnaderna, det vill séga |anens rantor, avskrivningar samt de arliga kostnaderna foér driften,
berdknas ocksa. I féreningar som BoKlok bildat forutsatter vi att de boende utfér en del arbete for
att halla nere boendekostnaderna. Det handlar till exempel om lattare tradgardsskotsel och snorsj-
ning.

12



VAD BETALAR DU TILL FORENINGEN?

INSATS

Insatserna for respektive bostad star i den ekonomiska planen. Det &r bara den forsta bostadsratts-
havaren som betalar en insats till féreningen. Om du senare vill sédlja din bostadsratt, betalar képa-
ren en kopeskilling till dig, men ingen insats till féreningen.

Insatsen for respektive bostad varierar bl a efter storlek och hur attraktivt 1age den har i omradet.

ARSAVGIFT

Arsavgifterna ska tacka foreningens &rliga kostnader, det vill séga driftskostnader, kapitalkostnader
och avsattningar. De bestams av styrelsen, som da ocksd tar hansyn till den bedémda 1&ngsiktiga
kostnadsutvecklingen for foreningen. Arsavgifterna fordelas enligt de grunder som finns i stadgarna.
Det &r vanligt att bostadsytan fungerar som norm fér hur arsavgifterna ska férdelas mellan de olika
bostaderna, men dven andra férdelningstal kan férekomma.

Fordelningstal kallas ocksa for andelstal. Andelstalet beskriver alltsd hur stor procentuell andel en
bostadsratt har av féreningen och hur stor andel av arsavgifterna som denna bostadsratt darmed
ska betala. Notera att &ven om en bostad har stérre andelstal &n en annan s& ar rostratten vanligt-
vis lika i féreningen.

I vissa foreningar kan det forekomma att drsavgiften delas upp i delar dar foreningens kostnad for
exempelvis vatten técks genom en preliminar manatlig avgift, som sedan regleras i férhallande till
den verkliga férbrukningen i slutet av aret.

OVERLATELSEAVGIFT

Overldtelseavgift &r en administrationsavgift som féreningen, om stadgarna medger det, far ta ut for
extra kostnader och administrativt merarbete nar en bostadsratt dverlats till ndgon annan. Avgiften
ar hogst 2,5 % av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet rédknas om varje &r och bestams av regeringen.
En del foreningar tar inte ut ndgon dverl3telseavgift.
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PANTSATTNINGSAVGIFT

Pantsattningsavgift ar ocksa en administrationsavgift som, om stadgarna medger, féreningen far
ta ut for administrativt merarbete, i samband med att en pantsattning av en bostadsrattslagenhet
meddelas till foreningen. Avgiften ar hdogst 1 % av prisbasbeloppet.

En del féreningar tar inte ut n%gon pantsattningsavgift.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Det finns ibland acceptabla skal fér en bostadsrattshavare att hyra ut sin lagenhet i andra hand.
(L4s mer om detta pa sidan 19).

Det finns d& lagregler som anger vilken ersattning bostadsrattshavaren far ta ut av den som bor i
andrahand. Vi gar inte igenom dessa har. Dartill har foreningen ratt att ta ut en extra avgift nér sa
sker, om detta anges i féreningens stadgar. Maximalt kan féreningen ta ut tio procent av ett prisbas-
belopp per &r.

~—




DINA RATTIGHETER...

Som bostadsrattshavare disponerar du utan tidsbegransning éver din bostad och, tillsammans
med 6vriga bostadsrattshavare, 6ver gemensamma utrymmen.

Du har ratt att vara med och besluta pa foreningsstamman. Man kan ocksa se det som en skyldighet
att delta i stamman och 13ta sig valjas till olika fortroendeposter i féreningen. Vi rekommenderar
att fortroendeposterna roterar mellan féreningsmedlemmarna.

Om du inte kan anvanda din bostad for att féreningen till exempel &sidosatt sin reparationsskyldig-
het, kan du ha rétt till sankt drsavgift, frantradande av bostadsratten efter uppsdgning och skade-
stand.

Du kan ocksd ha ratt att till exempel reparera pa féreningens bekostnad om féreningen skulle
brista i underhalisskyldigheten. Du kan vidare ha ratt att sdga upp och flytta fran bostadsratten,
om foéreningen har fattat beslut om en vasentlig avgiftshojning och om din uppsdgning inte ar
oskélig mot féreningen eller dess medlemmar. Féreningen ska d& betala dig en skalig ersattning
for bostadsratten.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter 4r mera utférligt redovisade i féreningens stadgar
och i bostadsréattslagen.
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... OCH DINA SKYLDIGHETER

I allra varsta fall, om du inte uppfyller dina skyldigheter, kan du ha
forverkat nyttjanderatten till din bostad. D3 kan bostadsrattsfore-
ningen ha ratt att saga upp dig. Det dar mycket ovanligt, men viktigt
att veta.

Du har huvudsakligen foljande skyldigheter:

BETALA ARSAVGIFTEN

Arsavgiften - eller manadsavgiften som man i praktiken ofta sdger — maste du betala senast pa
de angivna forfallodagarna. Om du har tilltrdtt bostaden och dréjer med att betala manadsavgiften
mer an en vecka efter forfallodagen kan du ha forverkat din nyttjanderatt — dvs ratten att bo kvar.
Féreningen har da ratt att sdga upp dig. Féreningen behéver inte skicka en paminnelse till dig om
du inte har betalat i tid.

SKOTA LAGENHETEN

Det inre underhallet av bostaden ansvarar du sjélv for. Stadgarna brukar sdga att bostadsrattshavaren
ansvarar for bl a bostadens golv, vaggar, tak, kakel, sanitetsporslin, golvbrunn och kéksutrustning. For-
eningen ansvarar fér underhall av samtliga utvéndiga ytor. Foér en detaljerad ansvarsférdelning mellan
bostadsrattshavare och féreningen se sidan 21-23.

Du &r skyldig att pd egen bekostnad varda din bostad och halla den i gott skick. Detsamma géller
ocksd den mark som eventuellt ingdr. Det heter att “sundhet, ordning och skick maste iakttas”, och
betyder i praktiken att du m&ste ta hand om bostaden och att du, liksom de som bor i ditt hushall
och dina géster, maste félja de ordningsregler som féreningen har kommit éverens om.

LATA FORENINGENS FORETRADARE FA TILLGANG TILL BOSTADEN

Du maste ocksa lata foreningens féretradare komma in i bostaden for tillsyn eller for att utfora
o . . .
sadana arbeten som foreningen ansvarar for.
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NAGRA ANDRA SAKER SOM DU OCKSA
BEHOVER VETA

EGET ARBETE

I en BoKlok bostadsrattsforening forutsatter vi att medlemmarna hjédlper till med féreningsarbetet,
till exempel nar det géller skétsel och underhall av féreningens hus och tomt. P& det sattet minskar
foreningen sina kostnader och du far en lagre drsavagift.

BOSTADSRATTSFORSAKRING

Inbrott, brand eller 6versvamning kan drabba vem som helst. Sjalvklart ska du darfér ha en hem-
forsakring. Om ditt akvarium eller din tvattmaskin bérjar lacka och vattnet skadar fastigheten eller
en grannes egendom kan du bli ersattningsskyldig. Se darfor till att du har en hemférsakring for
bostadsratt, om inte din bostadsrattsférening tecknat ett kollektivt férsakringsskydd. Alla férsak-
ringsbolag har speciella bostadsrattsforsakringar som ocksa ger ett forsakringsskydd for de delar
av bostaden som du &r skyldig att underhdlla och som dérmed inte ticks av féreningens forsakring.

Glom inte att hoja forsakringens varde om du utfér standardférhéjande dtgérder i bostaden.
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UTHYRNING I ANDRA HAND

Om du under viss tid inte har méjlighet att anvdnda din bostad kan du, om styrelsen tilldter det,
hyra ut den i andra hand. Ett typiskt exempel & om man vill studera under ett &r pa annan ort.

Om du har for avsikt att hyra ut i andrahand, anséker du skriftligen till féreningens styrelse. Du
ska da ange orsaken till att lagenheten ska hyras ut, hur lange och till vilken/vilka personer. Det
ska alltid finnas goda, godtagbara skal till varfor en bostadsrattshavare ska hyra ut i andra hand
for att styrelsen ska acceptera och bevilja uthyrningen.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke, har du mojlighet att 18ta hyresndmnden préva drendet.

Styrelsen har ocksa ratt att ta ut en avgift av bostadsréttshavaren fér andrahandsuthyrningen,
om sd anges i stadgarna.

Notera att det rdknas som andrahandsuthyrning dven om man inte tar betalt av den som bor dar.

NAMNEN PA KONTRAKTET AR OCKSA DE SOM SKA BO

Ibland férekommer det ocksad att képaren av en nyproducerad BoKlok bostadsrétt har tankt att det
&r andra personer som ska flytta in &n den/de som skrivit p@ kontraktet. Det &r inte OK. Personen
pd ett bindande kontrakt &r den som &r, eller ska bli, féreningsmedlem och &r darmed ocksa den
som ska bo i bostadsrattsforeningen. Man kan inte &ndra sig pa végen.

Vill man att ndgon annan ska bli den som bor i bostadsréttsféreningen sa genomfér man helt enkelt
en forsaljning efter inflyttningstillfdllet - som en begagnatférsaljning, med dverlatelseavtal.
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SPEKULATIONSKOP

I attraktiva omraden och i tider med bostadsbrist &r det inte ovanligt att BoKlok lagenheter snabbt
okar i varde efter inflyttning. Det gor ocksa att det finns incitament for vissa méanniskor att képa
lagenheter, inte i syfte att sjalv bo dar, utan endast i syfte att salja vidare foér att tjdna pengar. Det
ar inte idén med BoKlok.

Darfor finns det i en del projekt paragrafer som fungerar som inlagda “sparrar” i bostadsrattsféren-
ingens stadgar. Dessa begransar mdjligheten att salja lagenheter vidare med stor vinst de forsta
dren efter inflyttning. Kolla gdrna med BoKlok representanterna vad som géller fér just den bostads-
rattsférening du ar intresserad av.
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VEM ANSVARAR FOR UNDERHALLET?

Har kan du ldsa var rekommendation till tolkning av underhalls-
skyldighet enligt § 32 i BoKlok bostadsrattsforeningens stadgar.

Du som bostadsrattshavare ager nyttjanderatten till din lagenhet. Marken, huset och darmed
ocksd de enskilda ldgenheterna, &gs av bostadsrattsforeningen. Utan sarskild lag och stadgebest-
dmmelse skulle det darfor vara bostadsrattsféreningens uppgift att ansvara for underhéllet av
saval lagenheterna som 6vriga utrymmen i huset.

Innebérden av din skyldighet att “halla det inre av lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick” ar att du dels ska se till att de reparationer som behdéver goéras blir gjorda, och dels betala
kostnaderna for atgarderna. Tapetsering, malning och andra reparationer inuti lagenheten &r alltsd
ditt ansvar.

Vad som ar att betrakta som “gott skick” preciseras inte i lagen eller i bostadsrattsféreningens
stadgar. Frdgan far bedémas efter en allman védrdering med hdnsyn taget bland annat till husets
alder.

For alla de byggdelar, utrustning, installationer med mera, som féreningen ansvarar for enligt
§ 32, gadller att féreningen ansvarar for enheter inom ramen for originalutférande, det vill sdga
den grundstandard ldgenheten hade d& huset byggdes eller byggdes om.

Allt utéver det ansvarar du som medlem fér.

Om du som medlem vill byta ut delar dar féreningen delvis ansvarar for underhallet - till exe-
mpel tvattstdll med blandare - bor du ha styrelsens godkdnnande. Jdmfér § 27 som slar fast att
"bostadsrattshavaren inte far foreta avsevard foréndring i ldgenheten utan att forst ha fatt styrel-
sens medgivande”.

P3 foljande sidor finns en férteckning dver byggnadsdelar, inredning, utrustning och atgérder
som du som bostadsrattshavare respektive bostadsrattsféreningen i tillampliga delar ansvarar
for.

Som bostadsrattshavare ansvarar du sjalv for allt du adderar till lagenheten.
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SA HAR KAN ANSVARET FORDELAS NAR DU TILLTRADER
DIN BOKLOK BOSTADSRATT

BYGGDEL FORENINGENS DEN BOENDES ANMARKNINGAR*
1. Lagenhetsdorr ANSVAR ANSVAR

Dorrblad, karm, foder, utsida . Ytbehandling

Dorrblad, karm, foder, insida . Ytbehandling

Dérrblad .

L8scyllinder, I&skistor och beslag o

Handtag och beslag .

Ringklocka .

Namnskylt °

Tatningslister °

2. Golv i lagenhet

Ytbehandling, ytbeldggning °
Fuktisolerande skikt .
Unerliggande beldaggning . Undergolv

3. Innervaggar i lagenhet

Ytskikt, tex tapeter, malning eller annan
ytbeldggning

Fuktisolerande skikt .

Underliggande belaggning .

4. Innertak i lagenhet

Ytbeldggning och ytbehandling .

Overliggande stomme .

5. Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av karmar och b&gar
o
samt mellan bagar

Yttre malning o

Fonsterbagar o

Fonsterglas .

Spanjolett inkl handtag .

Beslag .

Fénsterbank .

Persienner och markiser ° Styrelsetillstand kravs for uppsattning
Vadringsfilter .

Tatningslister .
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Tvattstall

Blandare, dusch, duschslang och kranar

Vattenlds, bottenventil

Wc-stol

Porslin och sits

Diskbank

Tvattmaskin

Ventilationsfilter

Byte och rengéring av t ex filter i
koksflakt

Ventilationsdon

Fran- och tilluftsventiler

Vattenradiatorer med ventiler och termostat

Medlemmen svarar fér malning

Kall- och varmvattenledningar

Medlemmen svarar for malning

Ev. varme och atervinningsaggregat i ldgenheten

Avloppsledningar

Golvbrunn och sil

Vattenl3s

Kyl- och frysskap

Spis

Koksflakt

Fristdende forrad som tillhor lagenhet

Foreningen, om flakten ingar i husets
ventilationssystem

Samma regler som for lagenhet betr.
golv, vaggar, tak, dérrar, inredning m m

Gemensamma soputrymmen

Avskiljande natvagg i forrdd och garage

Inredningssnickerier

Badrumsskap

Hatthylla

Badrumsbelysning

Innerddrrar

Trosklar, socklar, foder och lister e

Beslag
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St . zl'a;-sblglttirl‘:)ehérighet kravs for att utfora

Eluttag .

Armatur .

Brandvarnare . Porslin och sits
e

Balkonggolv .

Ovrigt, t ex sidopartier av tra . Malning av utsida balkongtgk, -sida och

-skarm. Balkong- och loftgangsracken
Snoéréjning . Galler dven loftgdng

Ev. mark som ingar i upplatelsen .

*Mer information om hur du skéter om din bostad hittar du i parmen Mitt BoKlok Hem
eller i appen Hemma Bast! Som bostadsratthavare ansvarar du sjalv for allt du adderar till
bostaden.
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